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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsens férklaring till arsredovisningen; (Bilaga till arsredovisningen)

Styrelsen vill med denna bilaga till &rsredovisningen forséka fortydliga arsredovisningen och de regler
som ligger till grund for denna. En bostadsrattsforening (Brf) har att tillimpa arsredovisnings-
lagen(ARL). Arsredovisningslagen innehdller bestimmelser om vad som géller vid sjélva upprattandet
av arsredovisningen, egentligen inget annat. Dock har den nyhetsrapportering och efterféljande
diskussion angdende avskrivningar i en arsredovisning fatt helt andra konsekvenser. Ménga boende
har skramts upp och tror tyvarr att féreningars ekonomi ska visa gigantiska faktiska underskott och
att avgifter ska tvingas oka kraftigt.

Detta brev ska forklara lite om forhallandena.

Bokféringsnamnden (Bfn) har enligt Arsredovisningslagen befogenhet att limna allménna rad som
enligt Bfn maste foljas. Ett sddant allmént rad &r att en Brf ska tillimpa linjdr avskrivning viket
innebér att anskaffningsvirdet pa fastigheten ska skrivas av linjart under byggnadens nyttjandetid.
Detta innebir att brf ska varje ar skriva av ett belopp som &r en viss procent pa féreningens
anskaffningskostnad for huset. Detta belopp belastar resultatrakningen. | féreningens ekonomiska
plan har féreningen prognostiserat en linjar avskrivning (tyvarr star det felaktigt progressiv pa nagot
stille i var ekonomiska plan), men de nya kraven innebdr att tiden man kan skriva av byggnaden blivit
mycket sndvare.

Detta betyder inte att foreningen har délig ekonomi. Tvdrt om. Foreningen har i ekonomiska planen
beraknat féreningens rantekostnader betydligt hégre dn vad som géller idag. Féreningen har ocksa,
och kommer att fa, flera ligenheter som féreningen saljer till marknadspris. Foreningen har
dessutom gjort stora avsattningar till det underhall som féreningen kommer behova fér att héja
kvalitén pa vért omréde, dessutom kommer vi att tidigareldgga en hel del storre underhallsatgarder.
Detta beror pé att styrelsen dels tycker det ar viktigt att snarast hoja kvalitén pd hela omradet och
dels darfor att vi nu &r sa likvida (mycket pengar pa kontot) att vi kan gora det. Styrelsen tror
dessutom att ett vél underhéallet Diamanten dkar attraktionen och ddrmed vardet pa vart omrade,
vilket gynnar alla.

Mot bakgrund av att bostadsrattshavarna har ansvaret for lagenhetens inre, att féreningen har en
underhalisplan (underhalisfond) och att féreningens bundna kapital (insatser och upplatelseavgifter)
inte minskar nir en bostadsrittshavare lamnar foéreningen, sa anser féreningens styrelse att de regler
som finns i bostadsrattslagen ar tillrickliga for att se till att foreningens fastighet ar i gott skick.
Foreningens styrelse har beslutat att arsavgifterna ska tacka sddana utgifter som den bedémt att
foreningen kommer att behdva for att halla fastigheten i gott skick. Att ta ut arsavgifter som
dessutom ska motsvara de schablonméssiga bokféringsmassiga avskrivningarna som ska redovisas i
arsredovisningen anser styrelsen vara ontdigt och dessutom inte realistiskt. Féreningens styrelse har
beddmt att drsavgiften ska spegla just denna férenings likvida forhallanden, inget annat. Sa lange
styrelsen ledaméter beslutar att ta ut en arsavgift som medfér att féreningen kan betala sina I6pande
utgifter och planerat underhall sé anser styrelsen att den pa bésta satt skoter sina uppgifter.

Med véanlig hdlsning
styrelsen
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- H Styrelsen for Brf Diamanten far hiirmed
FON a":nl ngS"' avge éarsredovisning for rikenskapsaret
ne 2014-01-01 - 2014-12-31
berattelse

Féreningens verksamhet
Allmint om verksamheten

Foreningens é@ndamal

Féreningen har till indamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
erstttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterma Diamanten 7 och Turkosen 4 via kipet av aktiebolaget Grundstenen den 25 mars
2014 for 42 413 254 kv vilket understiger bokfort virde, Fastigehterna omfatiar ett tvAplans radhusomrade med 152
enplans ligenheter i Tyrest. Byggnaderna 4r uppforda 1981-1982. Fastighetens adress 4 Diamantgangen 1-321.
Féreningen innehar per 2014-12-31, 38 st hyresrittstigenheter

Ekonomo och redovisningsprinciper

Brf Diamanten 7 erlade en kdpeskilling for aktierna i heltigda dotterbolaget Grundstenen AB, 556963-8157.
Kopeskillingen for fastigheten uppgar till 42 413 254 kr.

Négon koncernredovisning har inte gjorts, d& bolaget skall likvideras.

Redovisningsprincip avseende f8rviirv av fastighet via bolag under 2014 redovisas enligt FARSRS RedU 9 alt. 2-
Detta medfdr att om forsiliningen av fastigheten till bostadsrattsforeningen delvis 4r att jimstilla med utdelning
ska denna ses som en dterbetalning av kopeskillingen for aktierna. den mottagna utdelningen (fastigheten) ska
redovisas till sitt verkliga vérde i en bostadsrittsforening, och den 8kar dérfor posten mark med motsvarande
belopp.

Bokfort virde p& mark dverstiger betydligt skattem#ssigt virde pé 42,4 mkt. Uppskjuten skatteskuld for den
temporira skillnaden redovisas inte dé fastigheten inte @r avsedd att avyttras.

Liigenhetsfordelning:

2rok 3 rok 4 rok 5 rok

76 30 32 14

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

2 91 78
Total bostadsarea: 11 763 m?
Arets taxeringsvirde 108 000 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrhttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrade arsavgifter,
Arsavgifierna for 2014 uppgick i genomsniit till 288 kr/m%r./g
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 658 tkr och planerat underhall for 314 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i Stockholm 2014-11-21 och visar pé ett underhallsbehov pa 2 232
tkr per ar f6r de ndrmaste 10 aren.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Tvéttmaskin 48
Staket 160
Formsittning fundament 38
Garagestolpar 69
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen haft féljande
sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Patrik Appelgren Ordforande Stdmman
Greger Vallez Vice ordférande Stdimman
Hans Eriksson Sekreterare Stamman
Kurt Fredriksson Ledamot Stédmman
Anders Berger Ledamot Staimman
Rune Milestad Ledamot Stimman
Ulf Gunnerbo Ledamot Stdimman

Styrelsesuppleanter

Helene Heinerd Stdmman
Mikael Johansson Stémman
Per Hjelm Stdimman
Thomas Berntzon Stdmman

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad Stdmman

Revisorssuppleanter
Hakan Grahn Foreningsvald Stimman

Renee Lindstrom-Jardland Foreningsvald Stdmman

Valberedning

Ingela Hellberg Stdimman
Rose-marie Rogander Stimman
Yvonne Strahle Stdimman ,
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Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

T resultatet ingr avskrivningar med 1 307 tkr, exkluderar man avskrivningamna blir resultatet 185 tkr.
Avskrivningar &r en bokforingsmissig véardeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
freningens likviditet. For att se hur likviditeten har for#indrats under &ret hinvisas till kassaflédesanalysen. Fran
och med riikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sa
kallade K2/K3). Forindringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats. Detta

kan medfbra att resnltat och jamforelsetal avviker frén #ldre &rsredovisningar.
Som resultatet anger har justeringen av avskrivning paverkat resultatet negativt, Enligt den ekonomiska planen som

tagits fram skulle foreningen ursprungligen ha haft en avskrivningskostnad pa 200 tke/dr. Ytterligare en péverkande
faktor for det negativa balanserade resultatet #r att styrelsen valt att avsétta ett hogre belopp till underhéllsfonden
sin vad den ekonomiska planen visat. Anleningen till en hogra avsittning #n tidigare &t att styrelsen anser sig ha rad
att rusta upp fastigheten nu snarare &n senare. Beslutet grundar sig ocksé i foreningens goda likviditet.

Foreningen har utover ombildningen #ven salt tva ldgenheter under 2014. Léigenhetetna har sélts for 1 726 969 kr
samt 2 650 G00kr.

Flerarsoversikt

Resultat och stilining (tkr) 2014
Arets resultat -1121
Resultat fore avskrivaingar 185
Balansomslutning 240 495
Kassaflode 13 089
Soliditet 62%
Likviditet 502%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 288
Driftkostnader, kr/m? 303
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 278
Riinta, kr/m? 163
Underhéllsfond, ka/m? 216
Léan, ke/m? 7258

Arsavgifisniva for bostader kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berikningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rdnta ki/m?, underbéllsfond ki/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 0
Arets resultat fore fondforandring -1121419
Arets fondavsitming enligt stadgarna -2 985 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 314 395
Summa underskott -3 792 024

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning -3792 024
Vad betriffar foreningens resultat och stallning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthérande bokslutskommentarer%
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Resultatrakning

2014-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 6 881 706
Ovriga rérelseintékter 2 29214
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 6910 921
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 751 000
Fastighetsadministration 4 - 705015
Personalkostnader 5 -264 569
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgangar -1306510
Summa rérelsekostnader -6 027 094
Rorelseresultat 883 826
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 15 069
Riéntekostnader fastighetslén 8 -2 020 315
Summa finansiella poster -2 005 246
Resultat efter finansiella poster -1121 419
Arets resultat -1121 419

BRF DIAMANTEN 769609-7752
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 227 154 909
Summa materiella anliiggningstillgangar 227 154 909
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 50 000
Summa anldggningstillgangar 227 204 909
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 182 603
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 18 984
Summa kortfristiga fordringar 201 587
Kassa och bank

Kassa och bank 12 13 088 907
Summa kassa och bank 13 088 907
Summa omsittningstillgangar 13 290 494
SUMMA TILLGANGAR 240 495 403

BRF DIAMANTEN 769609-7752
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 321 701
Fond for yttre underhall 2 670 605
Summa bundet eget kapital 151 992 306
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 670 605
Arets resultat -1 121419
Summa fritt eget kapital -3792 024
Summa eget kapital 148 200 282
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 89 650 000
Summa langfristiga skulder 89 650 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 200 000
Leverantdrskulder 692 736
Skatteskulder 184 984
Ovriga kortfristiga skulder 186 387
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1381015
Summa kortfristiga skulder 2 645121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 495 403
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Ovriga stillda panter och dédrmed jamférliga sdkerheter 90 000 000
Summa stillda sékerheter 90 000 000
Ansvarsforbindelser Inga
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Kassaflédesanalys

2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1121419
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1306510
185 091
Kassafléde frén den 16pande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital 185 091
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -201 587
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2445121
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2428 625
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -228 461 419
Kassaflode frén investeringsverksamheten -228 511 419
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld 89 850 000
Inbetalda insatser/ upplatelseavgift 149 321 701
Kassafldde frén finansieringsverksamheten 239 171 701
Arets kassaflode 13 088 907
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid érets slut 13 088 907 ,
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tilldimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort nagra vésentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rinteintikter dr skattefiia till den del de &r hdnforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som inte
ar hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler
e  Beloppen giller inkomstaret 2014
e  Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.
o  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pé lokalerna.

Underhall/lunderhalisfond

BRF DIAMANTEN 769609-7752

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmnssom
planerat underhall. Reparationer avser I6pande un-
derhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for ge-
nomforda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
sdttning utdver plan sker genom disposition pé fore-
ningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdk-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffning-
sviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 100 2114
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavagifter, bostider 3384 634
Hyror, bostéder 2551433
Hyror, lokaler 535899
Hyror, garage 344 629
Hyror, p-platser 105 419
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -24 487
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 11513
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3484
Rabatter - 822
6 881 706
Not2 Ovriga rorelseintiikter
Inkassointikter 2210
Ovriga rorelseintakter 27 004
29214
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 657 909
Underhall 314 395
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 184 984
Forsdkringspremier 217 508
Kabel- och digital-TV 57 698
Obligatoriska besiktningar 125 044
Sno- och halkbekdmpning 87 500
Forbrukningsmateriel 95 645
Vatten 500318
El 177 426
Uppvérmning 1 068 248
Sophantering och atervinning 264 326
3751000
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 442 071
Juridiska kostnader 2613
Arvode, yrkesrevisorer 28 000
Moteskostnader 5000
Ovriga forvaltningskostnader 31345
Kreditupplysningar 675
Medlems- och foreningsavgifter 3892
Kopta tjdnster 4095
Konsultarvoden 186 148
Bankkostnader 1177

BRF DIAMANTEN 769609-7752
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2014-12-31

Not 5 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 160 800
Sammantrddesarvoden 16 732
Ovriga ersittningar 23 560
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 518
Summa 201 610
Sociala kostnader 62 959

264 569

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1306510
1306510

Not7 Ovriga ranteintikter och liknande poster

Riénteintékter frn forvaltningskonto i Swedbank 775
Riénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 4309
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 287
Ovriga rinteintikter 9 698

15 069

Not8 Rintekostnader fastighetslan

Réntekostnader for fastighetslan 2 020315
2020315

Not 9 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 172 201 399
Mark 56 260 020
228 461 419

Summa anskaffningsvérden 228 461 419
Arets avskrivning byggnader -1306510
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1306 510
Restvarde enligt plan vid arets slut 227 154 909

Taxeringsvarden

bostéder 81 000 000

lokaler 27 000 000

Totalt taxeringsvérde 108 000 OO}/
=
(
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Not 10 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

2014-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 16 024
Kundfordringar 166 579
182 603
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 984
18 984
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 370
Bankkonto Swedbank 10 386 080
Forvaltningskonto i Swedbank 2702 457
13 088 907
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan — — - - -
Avsittning till underhallsfond 2 985 000 -2 985 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -314 395 314395
Nya insatser och upplatelseavgifter 1 156 501 148 165200
Arets resultat 1121419
Vid érets slut 1156501 148 165200 2 670 605 -2 670 605 -1 121419
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 89 850 000
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 200 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 89 650 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 1,66% 2015-03-28 22 500 000 22 500 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,72% 2016-02-25 22 500 000 22 500 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,19% 2018-01-11 22 500 000 22 500 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,65% 2020-01-24 22 500 000 150 000 22 350 000
90 000 000 150 000 89 850 000

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
/7
/f
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2014-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna réntekostnader y 20 983
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 132 150
Upplupna elkostnader 29 165
Upplupna vérmekostnader 212 876
Upplupna revisionsarvoden 28 000
Upplupna styrelsearvoden 264 051
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 89 170
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 604 620

i 1381015

Patrik App / Gregev%{é
i ,
%@4 « /\«*

Hans Erikss ,... Kurt Fredriksson
ders rger Rune Milestad
uUlf Gunnerbo

Min revisionsberittelse har lamnats den 2¢7 0{07 g 02(-4/ J-

o

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Diamanten i Tyresd, org.nr 769609-7752

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Diamanten i Tyreso for r 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bed6mer &r nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om A&rsredovisningen péa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
véasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocksd en utvardering  av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens O&verskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens oOverskott eller
underskott, och det ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréaffande foéreningens 6verskott
eller underskott och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens d&verskott eller
underskott har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och férhdllanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillirackliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskott
enligt forslaget i f6rvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 april 2015

Engzells Revisionsbyrd AB

—

//(////

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fosrmogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldiggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. T regel sker betalningen I6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetséaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stdllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

/7






. Arsredovisningen r upprittad av
Brf Dlamanten styrelsen for Brf Diamanten i samarbete

med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen



