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H . Styrelsen for BRF DIAMANTEN i

FONaJtnmgS' Tyreso far harmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Tyresé kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta bostadsrattsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till O kr.

Foreningen &ger fastigheten Diamanten 7 och Turkosen 4 via kopet av aktiebolaget Grundstenen AB org nr 556963-
8157 den 25 mars 2014 for 42 413 254 kr vilket understiger bokfort varde i Tyres6 Kommun. Fastigheten omfattar ett
tvaplans radhusomrade med 152 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1981-1982. Fastigheternas adress ar
Diamantgéngen 1-321, ojamna nr. Féreningen innehar per 2016-12-31, 36 hyresrétter.

Ekonomi och redovisningsprinciper

BRF Diamanten 7 erlade en kopeskilling for aktierna i heldgda dotterbolaget Grundstenen AB, org nr 556963-8157
den 25 mars 2014. Kopeskillingen for fastigheten uppgar till 42 413 254 kr. Nagon koncernredovisning har inte gjorts,
da bolaget ar under likvidiation. Redovisningsprincip avseende forvarv av fastighet via bolag under 2014 redovisas
enligt FARSRS RedU9 alt. 2. Detta medfor att om férsaljning av fastigheten till bostadsrattsforeningen delvis ar att
jamstalla med utdelning ska denna ses som en aterbetalning av kopeskillingen for aktierna. Den mottagna utdelningen
(fastigheten) ska redovisas till sitt verkliga varde i en bostadsrattsférening, och den 6kar darfér posten mark med
motsvarande belopp.

Bokfort varde pa mark overstiger betydligt skatteméassigt varde pa 42 413 254 kr. Den uppskjutna skatteskuld for den
temporara skillnaden redovisas inte da fastigheten inte ar avsedd att avvttras.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

76 30 32 14

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

2 91 96
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Total bostadsarea: 11 763 m?

Total lokalarea: 613 m?

Varav uthyrningsbar yta: 601 m?
Avrets taxeringsvérde 125 864 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 108 000 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Trygg Hansa.
Hemforséakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Foreningens vasentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Vackrast med Helene Skénhetssalong 54 m2? 3 manader
Intakter fran lokalhyror utgor ca 0,4% av féreningens totala intakter.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande vasentligare avtal: Loptid pa avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 2017-12-31
Driftia Teknisk forvaltning 2017-12-31
Com Hem AB Kabel-TV

Tyres6 handelstradgard Fastighetsskotsel

Efter den senaste stimman 2016-04-07 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Patrik Appelgren Ordftrande Stamman 2018
Renee Lindstrém-Jardland Sekreterare Stdmman 2018
Thomas Berntzon Ledamot Stamman 2017
UIf Gunnerbo (t.o.m. 30 nov. 2016) Ledamot Stdmman 2017
Jimmy Johansson Ledamot Stdmman 2017
Kjell Rogander Ledamot Stdmman 2017
Mikael Johansson Ledamot Stamman 2018
Styrelsesuppleanter
Carl Nordh Stdmman 2017
Gunilla Perntz Ewald Stdmman 2017
Ola Lindstrém Stdmman 2017

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Per Engzell Engzells Revisionsbyrd AB Stdmman
Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Marie Sundberg Stdmman
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Valberedning

Ingela Hellberg Stamman
Rose-Marie Rogander Stdmman
Yvonne Strahle Stdamman

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2017-01-01.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 398 kr/m2/ar.

Forsaljningen av lagenheterna 123 och 283 har skett till en ersattning av 4 680 tkr.
En extra amortering har skett under rakenskapsaret med 2 000 tkr.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 894 tkr och planerat underhall for 443 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2014 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 233 tkr per
ar for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 180 kr/m2. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 182 kr/m2. Underhallsplanen reviderades dven delvis i oktober 2016.

Tidigare utfort underhall och tillkommande och ersatta

komponenter. Ar

Ventilation 2015

Markytor 2015

Arets utférda underhall Belopp tkr

Bostader 75

Installationer 368

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning 2017- Trapaneler, taksprang,fonster,dorrar, trapp och
balkongrécken, takhuvar

Tvéttutrustning 2017- Efter behov

Trappor 2018 Renovering av trappor till 6vervaningar

Termostater 2018 Byte samt injustering av varme

Ytterbelysning 2020 Byte av ytterbelysning pé fasader

Takpannor 2022 Byte av takpannor

Arets resultat &r 97 tkr lagre an féregdende &r. Forandringen beror framst p& dkade avskrivningar
Avrets resultat jamfort med budget avviker med ca 5 001 tkr.

Awvikelsen beror framst pa lagre underhallskostnader 4n budgeterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 592% till 389%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 774 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -162 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 164 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 15 personer.

Avrets avgaende medlemmar uppgér till 13 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 166 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 17).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt (forutom 36 som upplats med hyresrétt).

Styrelsens uttalande

Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 arbetat med olika fragor. Arbetet har bedrivits genom styrelsematen,
arbetsutskottsmdten och arbetsgrupper, samt méten med féreningens bank och dvriga leverantérer.

Foljande insatser har genomforts under 2016:

* Forhandlat om ett av foreningens 1&n med Swedbank

» Amorterat 2 miljoner pa foreningens lan utdver amorteringsplanen

* Anordnat varstddning i omradet

» Tomt cykelforrad pa gamla cyklar

* Upphandlat leverantor for fasadrenovering och invindig renovering av Dg 87- 97 infoér kommande forséljning
* Gjort iordning ytterligare 17 parkeringsplatser pa Turkosen 4, Korta vigen

* Genomfort ett bomote med information till alla boende, bdde medlemmar och hyresgister

* Beslutat om avgiftshdjningar for p-platser och garageplatser

* Beslutat om avgiftshdjning for bostadsritterna

* Gjort iordning och salt tva ldgenheter som varit hyresritter

» Genomfort fasadrenovering av referenshuset, Dg 37-47

* Genomfort en obligatorisk ventilationskontroll, OVK

* Arbetat for att komma tillridtta med varmeproblem och ventilation i vissa ldgenheter

* Genomfort forbéttringsatgirder i utemiljon tillsammans med leverantdren Tyres6 handelstradgérd
+ Utfort en brandskyddsrond i samtliga garage

* Utfort brandskyddsrond i allménna utrymmen

» Kompletterat underhallsplanen

* Péborjat arbetet med fordndring av foreningens stadgar

* Péborjat forhandling med ComHem om ett gruppavtal for bredband

Tradgardsgruppen har arbetat med utsmyckning av omréadet, bde sommartid och vintertid.
Styrelsen har arbetat for att ha aktuell information till alla boende i omradet via hemsidan http://mww.brf-diamanten.se
och anslagstavlor i omradet.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014
Nettoomsattning 8 110 8 804 6 882
Resultat efter finansiella poster -2935 -2829 -1121
Balansomslutning 241 193 240 936 240 495
Kassaflode, indirekt metod -2 091 2 046 13089
Soliditet 64% 64% 62%
Likviditet 389% 592% 502%
Driftkostnader, kr/m? 375 318 236
Rénta, kr/m?2 152 196 163
Underhallsfond, kr/m? 478 331 216
Lan, kr/m? 6 662 6 840 7 260
Skuldkvot 10,11 9,38 13,00

Arsavgiftsnivé for bostader kr/m2 samt brénsletillagg kr/m2 har bostadsarea for bostadsratter som berakningsgrund.
driftkostnad kr/mz2, ranta kr/m2, underhallsfond kr/m2 och 1an kr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berékningsgrund.

Under 2014 var perioden endast 2014-03-01 till 2014-12-31, dvs 10 manader.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Uppléatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

borjan 4643976 153219 300 4098 620 -5220039 -2828561

Disposition enl.

arsstammobeslut -2828561 2828561

Reservering

underhallsfond 2 256 000| -2 256 000

lanspraktagande av

underhallsfond - 442 724 442 724

Nya insatser och

upplatelseavgifter 2 296 600 2278 000

Avrets resultat -2 935 078

Vid arets slut 6940576 155 497 300 5911896 -9861876 -2935078

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -8 048 600
Avrets resultat fére fondférandring -2935078
Arets fondavséattning enligt stadgarna -2 256 000
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 442 724
Summa underskott -12 796 955

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rékning -12 796 955

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning 1 8110 291 8 804 096
Ovriga rorelseintakter 2 47 984 220 933
Summa rorelseintakter, m.m. 8 158 275 9 025 030
Rorelsekostnader
Avrets reparationskostnader 3 - 893992 -2 362 527
Avrets underhéliskostnader 4 -442 724 - 827 985
Driftkostnader 5 -3712 780 -3738 467
Ovriga externa kostnader 6 -1017 501 -792 193
Personalkostnader 7 - 367 766 - 273 696
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 8 -2 773 527 -1 436 092
Summa rorelsekostnader -9 208 291 -9 430 960
Rorelseresultat -1 050 015 - 405 930
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 376 1956
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 885 439 -2 424 587
Summa finansiella poster -1 885 063 -2 422 631
Resultat efter finansiella poster -2935078 -2 828 561
Arets resultat -2 935078 -2 828 561
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 223 563 796 225718 817
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 12 4 430 920 —
Summa materiella anlaggningstillgangar 227994 716 225718 817
Summa anlaggningstillgangar 227 994 716 225718 817
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 140 12 575
Skattekonto 112 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 92 188 19412
Summa kortfristiga fordringar 104 440 32000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 13 094 250 15 184 960
Summa kassa och bank 13 094 250 15 184 960
Summa omsattningstillgangar 13198 691 15 216 960
SUMMA TILLGANGAR 241 193 407 240 935 777
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 437 876 157 863 276
Underhallsfond 5911 896 4 098 620
Summa bundet eget kapital 168 349 772 161 961 896
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9861 876 -5 220 039
Avrets resultat -2 935 078 -2 828 561
Summa fritt eget kapital -12 796 955 -8 048 600
Summa eget kapital 155 552 817 153 913 296
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 82 250 000 84 450 000
Summa langfristiga skulder 82 250 000 84 450 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 200 000 200 000
Leverantdrskulder 1677831 729 323
Skatteskulder 98 192 202 160
Ovriga skulder 16 9826 278 815
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1404 740 1162 184
Summa kortfristiga skulder 3390 590 2572 481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 193 407 240935 777
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2935078 -2 828 561
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2 773 527 1436 092
Kassaflode fran den l1opande verksamheten fére forandringar av
rorelsekapital -161 551 -1 392 469
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -72 440 169 587

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 818 108 -72 640
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 584 117 -1 295 522
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark -618 506 0
Investeringar i pagaende byggnation -4 430 920 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 049 426 -50 000
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -2 200 000 -5200 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 4 574 600 8541 575
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten 2 374 600 3341575
Arets kassaflode -2090 710 2 046 053
Likvida medel vid arets bérjan 15 184 960 13 138 907
Likvida medel vid arets slut 13 094 250 15 184 960

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 9 och Not 10
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Noter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredo-
visningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett nagra
andringar i resultatrakningen, balansrakningen
eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet
har med anledning av évergéangen till K3 inte
uppkommit.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men
redovisas s att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt. Ranta och
utdelning redovisas som en intékt nar det &r
sannolikt att féreningen kommer att f& de eko-
nomiska fordelar som ar férknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas
pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostads-
rattsférenings rénteintakter ar skattefria till den
del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte ar hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen be-
namns som planerat underhall. Reparationer
avser I6pande underhall som ej finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsnamnden
redovisas underhallsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker
genom Overféring mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning
utéver plan sker genom disposition pa forening-
ens arsstamma.
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Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat. For att 6ka in-
formationen och fortydliga foreningens langsik-
tiga underhallsplanering anges planenlig fond-
avsattning och ianspraktaganden ur fonden som
tillagg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrakningen
till dess att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till an-
skaffningsvéarden om inget annat anges ne-
dan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell véardering
upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ur-
sprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid be-
stdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas
som tillgang i balansriakningen nar det pa
basis av tillgadnglig information &r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som &r
forknippad med innehavet tillfaller forening-
en och att anskaffningsvardet for tillgdngen
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsmetod

Avskrivningstid (antal ar)

Ursprunglig byggnad
Stomme och grund
Stomkompletteringar
Vérme, sanitet
Installationer

Fasad

Tak

Fonster

Restpost
Tillkommande och utbytta komponenter
Markanléggningar

Linjar
Linjar
Linjar
Linjar
Linjar
Linjar
Linjar
Linjar

Linjar

120
50
50
25
50
25
50
50

20

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna &r betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader 4 682 885 4 554 067
Hyror, bostader 2 896 982 3118 046
Hyror, lokaler 31644 723173
Hyror, garage 449 409 448 998
Hyror, p-platser 155938 140 428
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -93151 - 170 585
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8004 -7634
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4411 - 427
Rabatter - 1000 - 1968
8110291 8 804 096

Not 2 Ovriga rorelseintakter
Inkassointakter 2 450 1380
Ovriga rorelseintakter 45534 219 553
47984 220933
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Not 3 Arets reparationskostnader

Bostader -418 098 -1 673 307
Lokaler -1263 -
Gemensamma utrymmen - 25655 - 116 081
Installationer - 283 562 - 363 564
Huskropp utvandigt -31989 - 36 927
Markytor - 132 402 - 126 323
Garage och p-platser - -41795
Ovriga utgifter -1023 - 4530
- 893 992 -2 362 527
Not 4 Arets underhéllskostnader
Bostader - 75003 - 64 377
Gemensamma utrymmen - - 38 813
Installationer -367 721 - 397 266
Markytor — - 327 529
-442 724 - 827 985
Not 5 Driftkostnader
Sjalvrisk - 88 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 86 392 188 936
Forsakringspremier 184 285 220 906
Kabel- och digital-TV 77 648 75 936
Stédning gemensamma utrymmen 10 024 -
Obligatoriska besiktningar 81134 33463
Sno- och halkbekdampning 245116 252 225
Statuskontroll 11 856 13144
Forbrukningsmateriel 84 263 41 384
Vatten 679 904 662 838
El 268 959 255 653
Uppvéarmning 1635532 1583 167
Sophantering och atervinning 347 668 322 016
3712780 3738467
Not 6 Ovriga externa kostnader
Arvode for forvaltning 909 764 533 279
Juridiska kostnader 3738 16 938
Arvode, yrkesrevisorer 32000 27 500
Méteskostnader 1234 32 836
Ovriga forvaltningskostnader 38 926 11753
Kontorsmateriel 648 18 702
Telefon och porto 2500 1500
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 2
Tidskrifter och facklitteratur - 318
Kopta tjanster 2 756 2275
Konsultarvoden 19 468 145 183
Bankkostnader 1947 1907
Ovriga externa kostnader 4520 —
1017 501 792193
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Not 7 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 222 500 165 250
Sammantrédesarvoden - 12 750
Ovriga erséttningar 52 300 36 825
Ovriga ersittningar till fértroendevalda - 1875
Ovriga kostnadserséttningar - 160
Utbildning, fortroendevalda 12 800 —
Summa 287 600 216 860
Sociala kostnader 80 166 56 836
367 766 273 696
Not 8 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader 2742 602 1436 092
Markanléaggningar 30 925 —
2 773 527 1436 092
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen - 1578
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 376 365
Ovriga ranteintakter — 13
376 1956
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader for fastighetslan 1832 261 2 424 587
Réntekostnader skattekontot 53178 —
1885439 2 424 587

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till -2 935 078 kr. | en bostadsrattsforening vill man ibland aven méta

resultatet efter fondférandringar. Resultatet efter fondforandringar kan sigas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforandringar ar utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till -4 748 355 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

BRF DIAMANTEN i Tyresd 769609-7752
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 172201399 172201 399
Mark 56 260 020 56 260 020
228 461419 228 461 419
Avrets anskaffningar
Markanlaggning 618 506 —
618 506 -
Summa anskaffnhingsvarden 229079925 228461419
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2 742 602 -1 306 510
-2 742 602 -1 306 510
Avrets avskrivning byggnader -2 742 602 -1 436 092
Avrets avskrivning markanléggningar - 30 925 —
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5516 129 -2 742 602
Restvéarde enligt plan vid arets slut 223563796 225718 817
Varav
Byggnader 166 716 195 169 458 797
Mark 56 260 020 56 260 020
Markanléggningar 587 581 -
Taxeringsvarden
bostéder 118 000 000 81 000 000
lokaler 7 864 000 27 000 000
Totalt taxeringsvarde 125864 000 108 000 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anl.tillg. 3382170 -
Pagaende om- och tillbyggnader 1048 750 —
4 430 920 -
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsakringspremier 61 428 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 754 19412
Ovriga forutbetalda kostnader 11 006 —
92 188 19412
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 370 370
Bankmedel 11 337 795 13 850 006
Forvaltningskonto i Swedbank 1756 085 1334 584
13 094 250 15 184 960
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 82 450 000 84 650 000
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) - 200 000 - 200 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 82 250 000 84 450 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,47% 22 500 000 22 500 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,70% 2018-02-23 17 500 000 2 000 000 15 500 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,19% 2018-01-25 22 500 000 22 500 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,65% 2020-01-24 22 150 000 200 000 21 950 000

84 650 000 2200 000 82 450 000

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 200 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld, 81 450 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Skuld fér moms 9 826 270 063
Skuld sociala avgifter och skatter — 8 752
9826 278 815

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 80 168 -
Upplupna rantekostnader 32 237 18 803
Upplupna elkostnader 28 678 28 034
Upplupna varmekostnader 212 913 192 125
Upplupna revisionsarvoden 30 000 28 000
Upplupna styrelsearvoden 274 800 257 064
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 50 288 21 375
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 695 657 616 783
1404 740 1162 184

BRF DIAMANTEN i Tyresd 769609-7752
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Stallda sékerheter och eventualforplikterser

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckning
Summa stéllda panter

Tyreso 2017-

Patrik Appelgren

Thomas Berntzon

Jimmy Johansson

Mikael Johansson

Var revisionsberéattelse har lamnats

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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90 000 000

90 000 000

90 000 000

Renee Lindstrom-Jardland

Ola Lindstrém (ersatter UIf Gunnebro)

Kjell Rogander
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning 2016
Driftkostnader 3712780
Ovriga externa kostnader 1017501
Personalkostnader 367 766
Auvskrivningar av anlaggningstillgangar 2773527
Finansiella poster 1885 063
Summa kostnader 9 756 638
Ovrigt
8%
Finansiella
poster Drift-
21% kostnader
45%

Avskrivning
29%
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2015

3738 467
792193
273 696

1436 092

2422 631

8663 079



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskdtsel
Tradgardsskotsel

Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Vatten
18%

. s Sno6- och
Ovrigt 12% [ nl?g
18% 6%
Sop-
hantering
och
atervinning v
8%
Upp-
varmning
37%
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Bilaga

2016

893 992
0

442 724
86 392
184 285
77 648

0

0

10 024
81134
245116
11 856
84 263
679 904
268 959
1635532
347 668
5049 497

2015

2 362 527
88 800
827 985
188 936
220 906
75936

0

0

0

33 463
252 225
13 144
41 384
662 838
255 653
1583 167
322 016
6 928 978



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Sjélvrisk

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF DIAMANTEN i Tyresd 769609-7752

Bilaga

2016 2015
11763 11763|
Kr /kvm Kr/kvm
0 8

7 16

16 19

7 6

0 0

0 0

1 0

7 3

21 21

1 1

7 4

58 56

23 22
139 135
30 27
316 318



Ordlista

Anlaggningstillgadngar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrédkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foéreningens hus.
Bréansletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avséattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséattning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardeséakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intédkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foéreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en férening
har 13g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del ar finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéttelse.
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.
Arsredovisningen ar upprattad av
BRF DIAMANTEN styrelsen for BRF DIAMANTEN i Tyreso

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén Arsredovisningen &r en handling som ger
bostads-rattsforeningar och fastighetsholag ~ medlemmarna samt langivare och kopare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma féreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

