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Styrelsen for BRF Diamanten i Tyreso far

Forvaltningsberattelse s s

rdkenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus uppléta
lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pé grund av en sédan
upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-12-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-06-14.

Arets resultat #r likvirdigt foregdende &rs resultat med en marginell forbittring.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 490 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -342 tkr. Avskrivningar &r
en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet. For att
se hur likviditeten har forédndrats under aret hénvisas till kassaflodesanalysen.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Diamanten 7 samt Turkosen 4. Fastigheterna omfattar ett tvdplansradhusomrdde med
158 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1981-1982. Fastigheternas adress dr Diamantgatan 1-321, ojdmna nummer.
Foreningen innehar per 2017-12-31, 35 hyresriétter.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa Forsékrings AB. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

78 30 36 14 158

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 91 96
Total bostadsarea: 12 310 m?
Total lokalarea: 70 m?
Varav uthyrningsyta 54 m? /;
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Ytam® Loptid

Vackrast med Helene 54 3 manader

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt féljande avtal:

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Driftia Férvaltning AB
Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Bredband Com Hem AB
Tréadgérdsskotsel Tyrest Handelstradgard

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 710 tkr och planerat underhall for 960 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde
och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2014-11-21 och visar pa ett underhéllsbehov pa
3 051 tkr per ar for de ndrmaste 30 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 246 kr/m? och
innefattar #ven utgifter for ersittningskomponenter. Avséttning for verksamhetséret har skett med 182 kr/m?.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Ventilation 2015

Markytor 2015

Installation 2016

Arets utférda underhall Belopp i tkr

Lokaler 31

Installationer 461

Markytor 467

Asfaltering 815

Ombyggnation 8449

Planerat underhall Ar Kommentar
Belysning 2020 Ytterbelysning pé fasad
Tak 2022 Takpannor )

/7
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledaméter Uppdrag av/kommentar stdmma
Renée Jardland Ordforande Stdmman /Styrelsen 2018
Mikael Johansson Ledamot Stdamman 2018
Thomas Berntzon Ledamot Stdimman 2019
Jimmy Johansson Ledamot Stdmman 2019
Ola Lindstréom Ledamot Stdimman 2019
Anette Mulder Ledamot Stdamman 2018
Kjell Rogander Ledamot Stdmman 2019

Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter av/kommentar stamma
Gunilla Perntz Ewald Stimman 2018
Daniel Wall Stdimman 2018
Revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Engzells Revisionsbyrd AB Stdimman
Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar
Marie Sundberg Stdmman
Valberedning Utsedd av/kommentar
Rose-Marie Rogander Stdmman /Sammankallande
Patrick Appelgren Stdimman
Ingela Hellberg Stdimman
Yvonne Strahle Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under aret har ytan som tidigare nyttjades som forskola byggts om och férdigstillts till totalt 6 ldgenheter till en kostnad
pa nirmare 8 500 000 kr. Vérmesystemet har injusterats till en kostnad pa ca 2 400 000 kr. Asfaltering har skett till en
kostnad pé nirmare 815 000 kr. Samt &r kostnaden for pdgéende fasadarbete for 2017 narmare 10 400 000 kr.

Under rikenskapsaret har 5 upplatelser skett och genererat upplételseintikt pé totalt 8 024 320 kr samt insatsavgift pa
7 310 680 kr. Upplatelserna avser delvis ytan som tidigare nyttjades som forskoleverksamhet samt tvd hyresrétter.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 166 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 26 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 22 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 170 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2017 dé avgifterna hojdes med 10%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 13,5%
fran och med 2018-04-01.

Arsavgifterna 2017 uppgar i genomsnitt till 425 kr/m?/ar.
Vid &rets slut var 155 bostadsritter varav 35 hyresritter placerade av 158 stycken.

7
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Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 8673 8110 8 804 6 882
Resultat efter finansiella poster -2 832 -2935 -2 829 -1121
Balansomslutning 254796 241 193 240936 240 495
Kassaflode -8282 -2 091 2 046 13 089
Soliditet % 66 64 64 62
Likviditet % 297 389 592 502
Driftkostnader, kr/m? 563 375 318 236
Ranta, kr/m? 143 152 196 163
Underhéllsfond, kr/m? 480 478 331 216
Lén, kr/m? 6 868 6 662 6 840 7 260
Skuldkvot % 9 10 9 13

* Under 2014 var perioden endast 2014-03-01 till 2014-12-31, dvs. 10 ménader.

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen/
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 155497 300 6 940 576 5911 896 -9 861 876 -2935078
Disposition enl. arsstimmobeslut 22935078 2935078
Reservering underhéllsfond 2256 000 -2 256 000
Ianspraktagande av underhallsfond -959 994 959 994
Nya insatser och upplatelseavgifter 71310 680 8 024 320
Arets resultat -2 832 391
Vid arets slut 162 807 980 14964896 7207 902| -14 092960 -2 832 391

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -12 796 955
Arets resultat -2 832 391
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2256 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 959 994
Summa -16 925 352

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning

-16 925 352

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING BRF Diamanten i Tyres6 Org.nr: 769609-7752



Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8673043 8110291
Ovriga rorelseintikter Not 3 735 734 47984
Summa rorelseintéakter 9408 777 8 158 275
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 930310 -5 813 011
Ovriga externa kostnader Not 5 -674 437 -253 987
Personalkostnader Not 6 -383 040 -367 766
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -2490 413 -2 773 527
immateriella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -10 478 200 -9 208 291
Roérelseresultat -1 069 423 -1 050 015
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 62 376
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -1763 030 -1 885439
Summa finansiella poster -1762 968 -1 885 063
Resultat efter finansiella poster -2 832 391 -2 935 078
Arets resultat -2 832 391 -2 935 078/”
4
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 232 771 662 223 563 796
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 14 800 676 4430920
Summa materiella anldggningstillgangar 247 572 338 227 994 716
Summa anldaggningstillgangar 247 572 338 227 994 716
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 19 826 12 140
Ovriga fordringar Not 13 4315 112
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 142 879 92 188
Summa kortfristiga fordringar 167 020 104 440
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 7103 376 13 094 250
Summa kassa och bank 7103 376 13 094 250
Summa omsittningstillgangar 7 270 396 13 198 691
Summa Tillgangar 254 842 734 241193 407 _
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 177 772 876 162 437 876
Fond for yttre underhall 7207902 5911 896
Summa bundet eget kapital 184 980 778 168 349 772
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 092 961 -9 861 876
Arets resultat -2 832 391 -2 935 078
Summa fritt eget kapital -16 925 352 -12 796 955
Summa eget kapital 168 055 426 155 552 817
SKULDER

Langfristiga skulder

Checkrikningskredit Not 16 2291458 0
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 82 050 000 82250 000
Summa langfristiga skulder 84 341 458 82 250 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
Leverantorskulder 529 670 1677 831
Skatteskulder 179 127 98 192
Ovriga skulder Not 18 17 322 9 826
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1519732 1404 740
Summa kortfristiga skulder 2 445 850 3390 590
Summa Eget kapital och Skulder 254 842 734 241 193 407/
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Kassaflodesanalys

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 832 391 -2 935078
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2490413 2773 527
Summa -341978 -161 551
Kassaflode frén den 16pande verksamheten fore foréndringar av -341 978 -161 551
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -62 579 -72 440
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -944 740 818 108
Kassaflode frén den 16pande verksamheten -1349 297 584 117
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -11 698 279 -618 506
Investeringar i pdgaende byggnation -10 369 756 -4 430 920
Kassaflode fran investeringsverksamheten -22 068 035 -5049 426
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -200 000 -2200 00
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 15335000 4 574 600
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 15135 000 2 374 600
Arets kassaflode -5 990 874 -2 090 710
Likvidamedel vid arets slut 7103 376 13 094 250

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

12 I ARSREDOVISNING BRF Diamanten i Tyresé Org.nr: 769609-7752




Noter

Not 1 Allmdanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rakenskapséret redovisas
som int#kt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintékter ar
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Uppskjuten skatteskuld vid férvarvet av fastigheten

Féreningen har forvirvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvérde genom s.k.

paketering. Detta innebdr att fastigheten har varit foremél for underprisoverlatelse. Darmed finns det en uppskjuten
skatteskuld som kan komma att aktualiseras ifall foreningen avyttrar fastigheten. Uppskjuten skatteskuld redovisas ej.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frn Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgérder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att oka informationen och fortydliga
foreningens ldngsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt séitt/‘///
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Namn Avskrivn.princip Ar
Stomme och grund Komponent 120
Stomkompletteringar Komponent 50
Vérme, sanitet Komponent 50
Installation Komponent 25
Fasad Komponent 50
Tak Komponent 25
Fonster Komponent 50
Restpost Komponent 50
Markanldggning Komponent 20
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 5234919 4 682 885
Hyror, bostdder 2777 246 2 896 982
Hyror, lokaler 39 644 31644
Hyror, garage 489 563 449 409
Hyror, p-platser 269 732 155938
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder -91 167 -93 151
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10234 -8 004
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -32017 -4 411
Rabatter -1 644 -1000
Summa nettoomséttning 8673 043 8 110 291
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 127418 0
Ovriga lokalintdkter 1 000 0
Ovriga erséttningar 14 560 0
Fakturerade kostnader 1 800 2 450
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 61 0
Ovriga rorelseintikter 431 056 45534
Forsékringserséttningar 159 840 0
Summa ovriga rorelseintédkter 735734 47 984
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -959 994 -442 724
Reparationer =710 492 -893 992
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -278 520 -86 392
Forsékringspremier -260 456 -184 285
Kabel- och digital-TV -207 947 =77 648
Serviceavtal -47 351 0
Obligatoriska besiktningar 0 -81 134
Sno- och halkbekémpning -330 157 -245 116
Avflyttningskontroller -11 250 -11 856
Erséttningar till hyresgéster -13 106 0
Forbrukningsinventarier -146 237 -84 263
Vatten -645 537 -679 904
Fastighetsel -298 758 -268 959
Uppvéarmning -1612 637 -1 635532
Sophantering och &tervinning -342 668 -347 668
Forvaltningsarvode drift’ -1 065 200 =773 538
Summa driftkostnader -6 930 310 -5 813 011
‘Inkluderar fastighets-, tridgardsskétsel, lokalvérd samt teknisk forvaltning.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -190 115 -146 250
Annonsering och reklam -7 500 0
IT-kostnader -630 0
Arvode, yrkesrevisorer -25 875 -32 000
Ovriga forséljningskostnader -139 500 0
Ovriga forvaltningskostnader -17 881 -40 160
Kreditupplysningar -1725 -3 738
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19712 0
Representation, fortdring -9 367 0
Kontorsmateriel -13 389 -648
Telefon och porto -250 -2 500
Konstaterade forluster hyror/avgifter -8 575 0
Medlems- och foreningsavgifter -13 583 0
Kopta tjdnster -658 -506
Konsultarvoden 0 -19 468
Bankkostnader -76 103 -1947
Advokat och réttegangskostnader -90 932 0
Ovriga externa kostnader -58 644 -6 770
Summa dvriga externa kostnader -674 437 -253 987/4

/
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -196 665 -222 500
Sammantridesarvoden -53 700 0
Ovriga ersittningar -28 200 -52 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 437 0
Ovriga personalkostnader 0 -12 800
Sociala kostnader -86 038 -80 166
Summa personalkostnader -383 040 -367 766
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Avskrivning Byggnader -2 418 699 -2 742 602
Avskrivning Markanldggningar -71714 -30925
Summa avskrivningar av anldggningstillgangar -2 490 413 -2 773 527
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 376
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 62 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 62 376
Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -1751 000 -1 832 261
Ovriga rintekostnader -12 030 -53178
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 763 030 -1 885 439/7
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 172 201 399 172 201 399
Markanldggning 618 506
Mark 56 260 020 56 260 020
229 079 925 228 461 419
Arets anskaffningar
Byggnader 10 882 498
Markanldggning 815 781 618 506
11 698 279 618 506
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 240 778 204 229 079 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5516 129 -2 742 602
- 5516129 - 2742602
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2418 699 -2 742 602
Arets avskrivning markanldggningar =71 714 -30925
- 2490413 - 2773527
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8006 542 - 5516 129
Restvarde enligt plan vid arets slut 232 771 662 223 563 796
Varav
Byggnader 175 179 994 166 716 195
Mark 56 260 020 56260 020
Markanldggningar 1331648 587 581
Taxeringsvarde
bostader 118 000 000 118 000 000
Lokaler 7 864 000 7 864 000
Totalt taxeringsvérde 125 864 000 125 864 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Vid arets slut 14 800 676 4 430 920
72
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 19 826 3 565
Kundfordringar 0 105 787
Osikra hyres- och kundfordringar 0 -97 212
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 826 12 140
Not 13 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 4315 112
Summa ovriga fordringar 4 315 112
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 66 343 61428
Forutbetalda driftkostnader 11 159 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 65377 19 754
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 11 006
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 142 879 92 188
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 3 841 370
Bankmedel 7 099 536 11337795
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1756 085
Summa kassa och bank 7103 376 13 094 250
Not 16 Checkrakningskredit

2017-12-31 2016-12-31
Utnyttjad checkrakningskredit med beviljad kredit om 7 600 000kr 2291458 0
Summa checkriakningskredit 2 291 458 0
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 82250 000 82 450 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 82 050 000 82 250 000
Langivare Ranta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden Omsatta lan amorteringar
till

SWEDBANK 0,700 %  2018-02-23 15500 000,00 0,00 0,00 15 500 000,00
SWEDBANK 3,190%  2018-01-25 22 500 000,00 0,00 0,00 22 500 000,00
SWEDBANK 0,428 % 22 500 000,00 0,00 0,00 22 500 000,00
SWEDBANK 3,650%  2020-01-24 21950 000,00 0,00 200 000,00 21750 000,00
Summa 82 450 000 0 200 000 82 250 000
Not 18 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld for moms 0 9 826
Skuld sociala avgifter och skatter 17322 0
Summa dvriga skulder 17 322 9 826
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 80 168
Upplupna réntekostnader 31371 32237
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 107 521 0
Upplupna elkostnader 64 340 28 678
Upplupna viarmekostnader 216 791 212913
Upplupna revisionsarvoden 28 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 345980 274 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4356 50288
Ovriga upplupna kostnader for drift 53494 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 667 879 695 657
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1519 732 1404740
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Foretagsinteckning

90 000 000 90 000 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgdng har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

12)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Diamanten i Tyreso, org.nr 769609-7752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Diamanten i Tyreso for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflgde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten/.ﬂ
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e utvdrderar jag den ¢vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Diamanten i Tyreso for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
dverskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foéreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om foérslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller fsrsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens verskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déir
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens 6verskott eller underskott har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2018-04-/@
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt &ger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Styrelsens ord

Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 arbetat med olika fragor. Arbetet har bedrivits genom styrelseméten, och
arbetsgrupper, samt moéten med foreningens bank och 6vriga leverantorer.
Foljande insatser har genomforts under 2017:

e  Genomfort 25 styrelsesammantriden och tvéd planeringskonferenser

e  Tagit fram forslag till nya stadgar, som beslutats av stimman

e  Genomfort ett projekt for renovering av det gamla dagiset till 6 ligenheter

e Begirt in offerter frin méklare och beslutat om val av méklare infor forséljning av ligenheterna i det gamla
dagiset, tre saldes fore arsskiftet 2017/2018

e  Tecknat gruppavtal med Comhem om bredband

e  Gjort iordning fyra forvaringsburar som hyrs ut till boende

e  Anordnat vérstddning i omrédet

e  Genomfort ett bomote under hosten med information till alla boende, bade medlemmar och hyresgéster

e I samband med budgetarbetet beslutat om avgiftshojning for bostadsrétterna

e  Salt tva lagenheter som varit hyresrétter, Dg 103 samt Dg 313

e  Upphandlat och genomfort fasadrenovering i nedre gula omradet

e  Genomfort ett virmeprojekt i hela omradet

e  Forstirkt belysningen vid bilvdgen upp till det 6vre gula omrédet

e  Haft expeditionstid varannan vecka under varen 2017, detta resulterade i tre besok fran boende

e  Hanterat drygt 1 500 mejl frin boende och leverantorer

e  Undersokt mojligheter till laddplatser for elbilar

e Hanterat inkomna blanketter for *andring i eller utanfor lagenhet”

e  Bestillt grovstiddning av tvittstugorna

o  Bestillt slamsugning i omradet

e  Genomfbrt en skyddsrumsinventering

e  Genomfbrt besiktning av lekplatserna pa Diamanten

Tradgardsgruppen har arbetat med utsmyckning av omradet, bade sommartid
och vintertid.

Styrelsen har arbetat for att ha aktuell information till alla boende i omrédet
via hemsidan http://www.brf-diamanten.se och anslagstavlor i omradet.




Ordlista

Anlédggningstillgdngar
TillgAngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till fosreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.



Om en forening betalar for t.ex. en forsiakring i forvig sa ir det en fSrutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é#r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.










Arsredovisningen dr upprittad av

B R F D i a m a n te n i Ty re S C.) styrelsen for BRF Diamanten i

Tyreso i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggeﬁ

www.riksbyggen.se Run for hela Livel




