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Styrelsen for BRF Diamanten i Tyreso fér

Forvaltningsberiéttelse o

rdkenskapsaret
2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sidan
upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har sitt séte i Tyresé kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-12-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-06-14.

Foreningens likviditet har under &ret foréindrats fran 301% till 411%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 053 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -434 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Diamanten 7 samt Turkosen 4. Fastigheterna omfattar ett tvaplansradhusomride med 158
lagenheter. Byggnaderna ér uppforda 1981-1982. Fastigheternas adress 4r Diamantgatan 1-321, ojimna nummer.
Foreningen innehar per 2017-12-31, 35 hyresritter.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Trygg-Hansa Forsikrings AB. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning:
2 r.o.k. 3ro.k. 4ro.k. 5ro.k. Summa
78 30 36 14 158

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 91 96
Total bostadsarea: 12 278 m?
Varav Bostadsritter: 9823 m?
Varav Hyresrditter: 2455 m?
Total lokalarea: 70 m?
Total uthyrningsyta: 54 m?
Arets taxeringsvirde 126 852 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 125 864 000 kr

A
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Foreningens viisentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m* Loptid

Vackrast med Helene 54 3 ménader
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantir Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Driftia Férvaltning AB
Teknisk forvaltning Driftia Férvaltning AB
Bredband Com Hem AB
Tradgardssskotsel Tyresd Handelstridgérd
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara fSreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfoit
reparationer for 2 470 743 och planerat underhall for 219 286. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhillsplan: Féreningens underhdllsplan uppdaterades senast i 2014-11-21 och visar pa ett underhallsbehov pa
3 051 tkr per &r for de nirmaste 30 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pd 246 kr/m? och
innefattar ven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 256 tkr enligt
rekommenderad avsittning pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiende underhAll.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Ventilation 2015
Markytor 2015
Installation (Stolpbelysning, virme) 2016-2017
Lokaler (Vitvaror) 2017
Markytor 2017
Asfaltering 2017
Ombyggnation (Dagis till ldgenheter) 2017

Arets utférda underhdll (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostédder 19 tkr

Installationer 200 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar

Trappor 2019 Byte av yttertrappor
Belysning 2020 Ytterbelysning pé fasader
Tak 2022 Byte av takpannor
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Renee Jardland Ordfdrande 2020

Kjell Rogander Sekreterare 2019

Jimmy Johansson Ledamot 2019

Mikael Johansson Ledamot 2020

Thomas Berntzon Ledamot 2019

Ola Lindstrom Ledamot 2019

Anette Mulder Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jimmy Larsson Suppleant 2019

Hékan Axelsson Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Per Engzell Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Marie Sundberg 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rose-Marie Rogander, sammankallande 2019

Petra Nettelbladt 2019

Patrick Appelgren 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapséret har 3 upplatelser skett och som har genererat upplatelseintikt pa totalt 3 072 900 kr samt
insatsavgift pa 6 227 100 kr.

Upplételserna avser ytan som tidigare nyttjades som forskoleverksamhet och har fatt ligenhetsnummer 89, 95 samt 97.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 170 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 176 personer.

Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 2018-04-01 da avgifterna hsjdes med 13,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgifterna 2018 uppgar i genomsnitt till 508 kr/m?/r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Sverldtelser av bostadsriitter skett. Vid arets slut var samtliga
bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

700
‘//‘
600 — e
///./‘/
500 o
e
/
400 //
,/./
/’/
i
300 e
.»/“.//
[ =
200 — o
_._,-—"-———F“f \"—~_.
* s T o
e ——
100
2014 2015 2016 2017 2018
-®- Driftkostnader, kr/m2 -+ Ranta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 9526 8673 8110 8 804 6 882
Resultat efter finansiella poster -3 486 -2 832 -2 935 -2 829 -1 121
Balansomslutning 258 149 254 796 241193 240936 240 495
Kassafldde, indirekt metod 2701 -8 282 -2 091 2 046 13 089
Soliditet % 67 66 64 64 62
Likviditet % 411 297 389 592 502
Driftkostnader, kr/m? 646 563 375 318 236
Riinta, ki/m? 128 143 152 196 163
Underhéllsfond, kr/m? 609 402 478 331 216
Lan, kr/m? 6 666 6 868 6 662 6 840 7 260
Skuldkvot % 8,41 9,00 10,00 9,00 13,00

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhills- fond Balanserat Arets resultat
insatser avgifter resultat
Belopp vid érets borjan 162 807 980 14 964 896 7207902 -14 092 961 -2 832 391
Disposition enl. arsstimmobeslut -2 832391 2832391
Reservering underhallsfond 500 000 -500 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -219 286 219 286
Nya insatser och upplatelseavgifter 6227 100 3072 900
Arets resultat -3 573 903
Vid arets slut 169 035 080 18 037 796 7 488 616 -17 206 066 -3 573 903
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -16 925 352
Avrets resultat -3 573 903
Arets fondavsittning -500 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 219 286
Summa -20 779 969
Styrelsen foreslér foljande behandling
av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -20 779 969

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

/?
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9526 435 8673 043
Ovriga rorelseintikter Not 3 227 583 735 734
Summa rorelseintéakter 9754018 9408 777
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 935 052 -6 930 310
Ovriga externa kostnader Not 5 -349 935 -674 437
Personalkostnader Not 6 -358 774 -383 040
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -3 116 988 -2490 413
Summa rorelsekostnader -11 760 748 -10 478 200
Rérelseresultat -2 006 730 -1 069 423
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 1129 62
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1568 301 -1763 030
Summa finansiella poster -1 567 172 -1 762 968
Resultat efter finansiella poster -3 573 903 -2 832 391
Arets resultat -3 573 903 -2 832 391 P

/
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Balansrdakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 248 098 015 232771 662
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 14 800 676
Summa materiella anléiggningstillgingar 248 098 015 247 572 338
Summa anléiggningstillgingar 248 098 015 247 572 338
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 42 924 19 826
Ovriga fordringar Not 13 4411 4315
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 68 728 142 879
Summa kortfristiga fordringar 116 063 167 020
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 9 805 331 7103 376
Summa kassa och bank 9 805331 7103 376
Summa omsittningstillgdngar 9921 394 7270 396
Summa tillgingar 258 019 409 254 842 734
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 072 876 177 772 876

Fond for yttre underhall 7488 616 7207 902

Summa bundet eget kapital 194 561 492 184 980 788

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 206 066 -14 092 961

Arets resultat -3.573 903 -2 832 391

Summa fritt eget kapital -20 779 969 -16 925 352

Summa eget kapital 173 781 523 168 055 426

SKULDER

Langfristiga skulder

Checkréikningskredit Not 16 0 2291 458

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 81 850 000 82 050 000

Summa langfristiga skulder 81 850 000 82 341 458

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 200 000 200 000

Leverantdrskulder Not 18 586 250 529 670

Skatteskulder Not 19 56 278 179 127

Ovriga skulder Not 20 6 240 17 322

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1539119 1519732

Summa kortfristiga skulder 2 387 886 2 445 850

Summa Eget kapital och Skulder 258 019 409 254 842 734
y
1
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Kassafl6desanalys

2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 573903 -2 832 391
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 3116988 2490413
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital -456 915 -341 978
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 3745 -62 579
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -10 752 -944 740
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -463 922 -1349 297
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -3 642 665 -11 698 279
Investeringar i pagdende byggnation 0 -10 369 756
Summa kassafléde frian investeringsverksamheten -3 642 665 -22 068 035
Finansieringsverksamheten
Férandring av skuld -2491 458 -200 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 9300000 15335000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 808 542 15135000
Arets kassaflode 2 701 955 -5990 874
Likvidamedel vid arets slut 9 805 331 7103 376

Upplysning om betalda riintor
For erhdllen och betald rénta se notforteckning

!
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer ait fd de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgidnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Komponent 120
Stomkompletteringar Komponent 50
Vérme, sanitet Komponent 50
Installation Komponent 25

Fasad Komponent 50

Tak Komponent 25
Fonster Komponent 50
Restpost Komponent 50
Markanldggning Komponent 20

Markvirdet dr inte fsremal for avskrivningar
/C
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostdder 6077 612 5234919
Hyror, bostadder 2 698 835 2777246
Hyror, lokaler 43 644 39 644
Hyror, garage 486 450 489 563
Hyror, p-platser 291 454 269 732
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder -16 226 91167
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -3000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 500 -10 234
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -49 073 -32017
Rabatter -400 -1 644
Elavgifter -1361 0
Summa nettoomsattning 9 526 435 8 673 043
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 172 493 127418
Ovriga lokalintékter 0 1000
Ovriga ersittningar 24 713 14 560
Fakturerade kostnader 3747 1 800
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 61
Ovriga rorelseintikter 26 631 431056
Forsakringsersittningar 0 159 840
Summa &vriga rorelseintékter 227 583 735 734/ y

il
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -219 286 -959 994
Reparationer -2 470 743 =710 492
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -249 766 -278 520
Forsékringspremier -272 621 -260 456
Kabel- och digital-TV -261 380 -207 947
Serviceavtal -60 121 -47 351
Sno- och halkbekdmpning -354 706 -330 157
Statuskontroll -8 400 -11 250
Ersittningar till hyresgister 0 -13 106
Forbrukningsinventarier/material -91 741 -146 237
Vatten =755 131 -645 537
Fastighetsel -346 607 -298 758
Uppvérmning -1 656 857 -1612 637
Sophantering och étervinning -316 859 -342 668
Forvaltningsarvode drift -870 832 -1065 200
Summa driftkostnader -7 935 052 -6 930 310 y
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -184 658 -190 115
Annonsering och reklam 0 -7 500
IT-kostnader 0 -630
Arvode, yrkesrevisorer -28 750 -25 875
Ovriga forsiljningskostnader -52 500 -139 500
Ovriga forvaltningskostnader -33 962 -17 881
Kreditupplysningar -10471 -1725
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -23 144 -19712
Representation 0 -9 367
Kontorsmateriel 0 -13 389
Telefon och porto 0 -250
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -8 575
Medlems- och foreningsavgifter -13 475 -13 583
Kopta tjdnster 0 -658
Konsultarvoden 0 0
Bankkostnader -2 975 -76 103
Advokat och rittegdngskostnader 0 -90 932
Ovriga externa kostnader 0 -58 644
Summa dvriga externa kostnader -349 935 -674 437
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -229 563 -196 665
Sammantridesarvoden 0 -53 700
Ovriga ersittningar -25 000 -28 200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 437 -18 437
Sociala kostnader -85 774 -86 038
Summa personalkostnader -358 774 -383 040
Not 7 Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Avskrivning Byggnader -3045274 -2418 699
Avskrivning Markanldggningar -71 714 -71 714
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3116 988 -2490 413

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 1129 62
Summa 6vriga rénteintadkter och liknande resultatposter 1129 62
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 567 420 -1 751 000
Ovriga rintekostnader -881 -12 030
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 568 301 -1 763 030 |,
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 183 083 897 172201 399
Markanldggning 1434287 618 506
Mark 56 260 020 56 260 020
240 778 204 229 079 925
Arets utrangering
Byggnader -8 610 070 0
-8 610 070 0
Arets anskaffningar
Byggnader 18 443 340 10 882 498
Markanldggning 0 815 781
18 443 340 11 698 279
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 250 611 474 240 778 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 903 903 -5 485 204
Markanldggningar -102 639 -30 925
-8 006 542 -5 516 129
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3045274 -2418 699
Arets avskrivning markanldggningar -71 714 =71 714
-3116 988 -2 490 413
Utrangering av ackumulerade avskrivningar byggnader +8 610 070 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 513 460 -8 006 542
Restvirde enligt plan vid arets slut 248 098 015 232 771 662
Varav
Byggnader 190 578 060 175 179 994
Mark 56 260 020 56 260 020
Markanlédggningar 1259 934 1331648
Taxeringsvarden
Bostider 123 000 000 118 000 000
Lokaler 3 852000 7 864 000
Totalt taxeringsvarde 126 852 000 125 864 000
varav byggnader 91 918 000 91 000 000
varav mark 34 934 000 34 864 000
74
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2018-12-31 2017-12-31

Vid arets slut 0 14 800 676
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 42 924 19 826
Kundfordringar 0 0
Osikra hyres- och kundfordringar 0 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 42 924 19 826
Not 13 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 4411 4315
Summa 6vriga fordringar 441 4 315
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 68 728 66 343
Forutbetalda driftkostnader 0 11159
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 65377
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 68 728 142 879
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 3 840 3 841
Bankmedel 7 289 935 7099 536
Transaktionskonto 2511 555 0
Summa kassa och bank 9 805 331 7103 376
Not 16 Checkrédkningskredit

2018-12-31 2017-12-31
Utnyttjad checkrikningskredit 0 2291458
Summa checkrakningskredit 0
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 82050 000 82250000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 81 850 000 82 050 000

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 3,65% 2020-01-24 21 750 000,00 0,00 200 000,00 21550 000,00
SWEDBANK 0,65% 2018-12-31 22 500 000,00 0,00 0,00 22 500 000,00
SWEDBANK 1,36% 2021-02-25 15 500 000,00 0,00 0,00 15 500 000,00
SWEDBANK 1,86% 2023-01-25 22 500 000,00 0,00 0,00 22 500 000,00
Summa 82 250 000,00 0,00 200 000,00 82050 000,00

* . .
Senast kinda ridntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nidrmaste fem dren &r ca 200 000 kr arligen.

2018-12-31 2017-12-31
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
Not 18 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 586250 529670
Summa leverantorskulder 586 250 529 670
Not 19 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 56278 179 127
Summa skatteskulder 56 278 179 127
Not 20 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 17322
Avriikning hyror och avgifter 6240 0
Summa ovriga skulder 6 240 17 322
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 85777 0
Upplupna réntekostnader 42710 31371
Upplupna driftskostnader 36 200 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 200 000 107 521
Upplupna elkostnader 36 899 64 340
Upplupna virmekostnader 233078 216 791
Upplupna revisionsarvoden 28 500 28 000
Upplupna styrelsearvoden 273 000 345980
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4356
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 36 930 53494
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 566 025 667879
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1539119 1519732
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar 90 000 000 90 000 000

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

%
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Styrelsens underskrifter
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Diamanten i Tyresd, org.nr 769609-7752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Diamanten i Tyreso for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stilining per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndaméilsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontrotl.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsitgérder som
dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sédana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forh&llanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.
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e utvérderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Diamanten i Tyres6 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pé nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens §verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar
granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens 6verskott eller underskott har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2019- @ =J/f

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Styrelsens ord

Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 arbetat med olika fragor. Arbetet har bedrivits genom styrelsemdten,
arbetsgrupper, samt méten med fSreningens bank och 6vriga leverantorer.
Féljande insatser har genomforts under 2018:

e  Genomfort 21 styrelsesammantrdden och tvé planeringskonferenser

e  Anordnat vérstddning i omradet

e  Genomfort ett bomote under hésten med information till alla boende, bdde medlemmar och hyresgéster, samt
Informerat boende genom sommarbrev och julbrev frén styrelsen

e  Genomfort atgirder efter besiktning av lekplatser

e Forhandlat omsittning for tva av foreningens lan hos Swedbank

o Ansdkt om, och beviljats pengar frdn Klimatklivet for att uppfora tvé laddplatsparkeringar

e Hanterat och administrerat foreningens kder till garage- och parkeringsplatser

o  Salt tre ldgenheter i det gamla dagishuset

e [samband med budgetarbetet beslutat om avgiftshjning for bostadsrétterna

o  Slutfort fasadrenovering i nedre gula omradet

e  Planerat och paborjat ett ventilationsprojekt i hela omradet

e  Hanterat drygt 1 700 mejl fran boende och leverantorer

e Hanterat inkomna blanketter for ”4ndring i eller utanfor lagenhet”

e  Ansokt om och fatt avslag fran Tyreso kommun géllande tillfilliga parkeringsplatser i omrédet

o  Hanterat tillsynsbesok fran Sédertdrns Miljé-och hélsoskyddsforbund

e  Undersdkt och upphandlat leverantdr for byte av trappor, prototyp framtagen

e  Genomfort ventilationsrond av lokaler och tvittstugor

e  Genomfdrt byte av varmvattenmétarkonsoller i samtliga ligenheter

e  Genomfort brandskyddsrond i allménna utrymmen

e Genomfort byte av ljuskillor i omrédets utemiljé (stolpar och garagebelysning)

o  Forberett och kommunicerat om upphandling av leverantdrer for utemiljo, tradgard och snoréjning

e Hanterat flertalet forsikringsérenden

e  Undersokt mojliga leverantdrer for garagerenovering

o  Anlitat en arborist for tradvérd

e Beslutat om nya nivéer for att hyra lokalen pd Diamantgangen 139

Tradgardsgruppen har arbetat med utsmyckning av omradet, bade sommartid och vintertid.
Styrelsen har arbetat for att ha aktuell information till alla boende i omrédet via hemsidan http://www.brf-diamanten.se

och anslagstavlor i omradet.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fSrening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt #ger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 fSreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocks4 vérdplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
dverldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsfSreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett servicefbretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk frvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsfSreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhll

Fonder, som i de fall de finns, #4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

| BRF Diamanten i Tyresd Org.nr: 7696097752



Om en fSrening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ér intidkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [dner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre in de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méitt p& hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfSrening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de &r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den 4tliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréaffar,
b) det &r osiikert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kiiivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r &ven ett informellt &tagande som uppfylier villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av

BRF Diamanten i Tyreso i sir vianens

DByreso i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum i1 hela Livet
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