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Styrelsen for BRF Diamanten i Tyreso

Forvaltningsberattelse o wivinmen

rikenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pd grund av en sadan
upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréattshavare.

Foreningen har sitt site i Tyres6 kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 2011-12-13. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2013-11-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-06-14.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 404% till 16%. Kommande verksamhetsér har foreningen 3 lan
som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
frén 404% till 505%.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 117 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 654 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Diamanten 7 samt Turkosen 4. Fastigheterna omfattar ett tvaplansradhusomréde med 158
ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 1981-1982. Fastigheternas adress ar Diamantgatan 1-321, ojdmna nummer.
Foreningen innehar per 2020-12-31, 33 hyresritter.

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade I Trygg-Hansa Forsakrings AB. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.
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Légenhetsfordelning:
2ro.k. 3rok. 4 r.o.k. 5rok. Summa

78 30 36 14 158

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 91 96
Total bostadsarea 12 401 m?
Varav Bostadsritter 10 105 m?
Varav Hyresritter 2296 m?
Total lokalarea: 70 m?
Total uthyrningsyta: 54 m?
Arets taxeringsvirde 151 125 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 151 125 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? Loptid

Vackrast med Helene 54 3 Manader
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB

Teknisk forvaltning Driftia Férvaltning AB

Bredband Com Hem AB

Triadgardssskotsel Trivseltridgardar
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 585 och planerat underhall fr 766. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ir ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i 2014-11-21 och visar pa ett underhallsbehov pa
3 051 tkr per ar for de nirmaste 30 4ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 246 kr/m? och

innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 500 tkr.
4
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ventilation 2015
Markytor 2015
Installation 2016
Installation (Stolpbelysning, vérme) 2016-2017
Lokaler (Vitvaror) 2017
Markytor 2017
Asfaltering 2017
Ombyggnation (Dagis till lagenheter) 2017
Ombyggnation infor forsiljning 2019
Underhall sandlador 2019
Installationer (ventilation, laddstolpar) 2019
Port garage 2019
Trappor 2019
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 737 708
Garage och p-platser 28 456
Planerat underh3ll Ar Kommentar
Belysning 2020 Ytterbelysning pé fasader
Tak 2022 Byte av takpannor
Garage 2020-2022 Nya garage
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hékan Axelsson Ordforande 2021
Kjell Rogander Sekreterare 2021
Jonny Laderman Ledamot 2022
Jimmy Johansson Ledamot 2021
Joakim Wahlqvist Ledamot 2022
Ola Lindstrém Ledamot 2021
Lars-Géran Olofsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annika Lundin Suppleant 2021
Rickard Boberg Suppleant 2021
Eva Liljegren Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Per Engzell Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Marie Sundberg

2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rose-Marie Rogander, sammankallande 2021
Petra Nettelbladt 2021
Patrik Apelgren 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 173 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till
16 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 170 personer.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 0,9 %

fran och med 2021-01-01.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 723 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st.)
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Flerarsoversikt
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Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 10 500 10 148 9 526 8673 8110
Resultat efter finansiella poster -463 -9 295 -3 486 -2 832 -2 935
Balansomslutning 251 700 252976 258 149 254796 241 193
Kassafldde, indirekt metod 1 805 -1 936 2701 -8 282 -2 091
Soliditet % 67 67 67 66 64
Likviditet % 16 404 411 297 389
Driftkostnader, kr/m? 519 1154 646 563 375
Riénta, kr/m? 81 132 128 143 152
Lan, kr/m? 6568 6 629 6 666 6 868 6 662
Skuldkvot % 7,52 7,86 8,41 9,00 10,00

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen./i
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets resultat
insatser avgifter resultat

Belopp vid érets borjan 171726 180 20206 696 0 -13291 353 -9 295 354
Disposition enl. rsstimmobeslut -9295 354 9295 354
Reservering underhallsfond 500 000 -500 000

Ianspréktagande av underhallsfond -500 000 500 000

Arets resultat -463 336
Vid Arets slut 171726 180 20206 696 0 -22 586 707 -463 336
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -22 586 706

Arets resultat -463 336

Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 500 000

Summa -23 050 043

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-23 050 043

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer. ,

(
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 500 354 10 148 102
Ovriga rorelseintikter Not 3 281 863 263 235
Summa rorelseintékter 10 782 217 10 411 337
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 410 136 -14 244 603
Ovriga externa kostnader Not 5 -352 259 -365 230
Personalkostnader Not 6 -365078 -351309
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -3 116 988 -3 116 988
Summa rorelsekostnader -10 244 461 -18 078 130
Rorelseresultat 537 756 -7 666 793
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 667 578
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1001 759 -1 629 139
Summa finansiella poster -1 001 092 -1 628 561
Resultat efter finansiella poster -463 336 -9 295 354
Arets resultat -463 336 -9 295 354
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 241 864 039 244 981 027
Summa materiella anléiggningstillgangar 241 864 039 244 981 027
Summa anliggningstillgangar 241 864 039 244 981 027
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 3234 37919
Ovriga fordringar Not 12 4987 13 202
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 154 169 75 670
Summa kortfristiga fordringar 162 390 126 791
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 9673 273 7 868 756
Summa kassa och bank 9 673273 7 868 756
Summa omsiittningstillgangar 9 835 663 7 995 547
Summa tillgangar 251 699 702 252 976 574
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 191 932 876 191 932 876

Summa bundet eget kapital 191 932 876 191 932 876

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 586 706 -13 291 353

Arets resultat -463 336 -9 295 354

Summa fritt eget kapital -23 050 043 -22 586 706

Summa eget kapital 168 882 833 169 346 170
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 500 000 81 650 000

Summa langfristiga skulder 22 500 000 81 650 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 58 600 000 200 000

Leverantorsskulder Not 16 141 401 166 438

Ovriga skulder Not 17 8 403 11 624

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 18 1 567 065 1602 343

Summa kortfristiga skulder 60 316 869 1 980 405

Summa eget kapital och skulder 251 699 702 252 976 574
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -463 336 -9295 354
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 3116 988 3116 988
Forlust/vinst vid avyttring av anléggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 2 653 652 -6 178 366
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -35599 -10 727
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -63 536 -407 481
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 554 516 -6 596 574
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld =750 000 -200 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 4860 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =750 000 4 660 000
Arets kassaflode 1804 516 -1936 574
Likvidamedel vid arets borjan 7 868 757 9 805 331
Likvidamedel vid arets slut 9673272 7 868 757

Upplysning om betalda rintor
For erhdllen och betald rénta se notforteckning

14
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas
som intékt. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Komponent 120
Stomkompletteringar Komponent 50
Virme, sanitet Komponent 50
Installation Komponent 25

Fasad Komponent 50

Tak Komponent 25
Fonster Komponent 50
Restpost Komponent 50
Markanldggning Komponent 20

Markvirdet #r inte fsremal for avskrivningar ,
/7l
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7 098 348 6756 933
Hyror, bostidder 2 620 908 2668 315
Hyror, lokaler 43 644 43 644
Hyror, garage 486 900 486 000
Hyror, p-platser 306 354 294 404
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -47 438
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -900 -1 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 150 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -42 750 -44 950
Rabatter 0 -7 806
Summa nettoomséttning 10 500 354 10 148 102
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 172 866 171 816
Ovriga ersittningar 30 885 32 660
Fakturerade kostnader 3560 2783
Rérelsens sidointéikter & korrigeringar -6 -5
Ovriga rorelseintikter 74 558 55981
Summa ovriga rorelseintikter 281 863 263 235
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -766 164 -8 385 305
Reparationer -585 165 -403 999
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -277 032 -268 816
Forsakringspremier -301610 -295 814
Kabel- och digital-TV -269 391 -262 834
Pcb/Radonsanering -171 554 0
Serviceavtal -3750 -1812
Obligatoriska besiktningar 0 -32 498
Sno- och halkbekdmpning -134 281 -325 273
Statuskontroll -9375 -12 500
Forbrukningsinventarier -2 685 -68 093
Vatten =754 724 -622 641
Fastighetsel -267 214 -368 372
Uppvirmning -1 657 832 -1 695 434
Sophantering och &tervinning -309 803 -348 775
Forvaltningsarvode drift -899 556 -1 152438
Summa driftskostnader -6 410 136 -14 244 603 /7
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -148 710 -74 411
Arvode, yrkesrevisorer -29 625 -29 625
Ovriga forséljningskostnader -13 050 -42 725
Ovriga forvaltningskostnader -29 297 -32 582
Kreditupplysningar -12713 -6 210
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -28 748 -32 135
Kontorsmateriel -3363 -8 219
Konstaterade forluster hyror/avgifter -24 781 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 950 -8 780
Konsultarvoden -37 885 -127 773
Bankkostnader -3 439 -21770
Ovriga externa kostnader -11 698 0
Summa ovriga externa kostnader -352 259 -365 230
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -243 300 -239 200
Sammantridesarvoden -40 500 -39 800
Sociala kostnader -81278 =72 309
Summa personalkostnader -365 078 -351 309
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -3 045 274 -3 045274
Avskrivning Markanldggningar -71 714 -71 714
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 116 988 -3 116 988
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 667 578
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 667 578/ )
(
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 001 089 -1627 788
Ovriga riantekostnader -610 -1 351
Ovriga finansiella kostnader -60 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 001 759 -1 629 139
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 192 917 168 192917 168
Mark 56 260 020 56 260 020
Markanldggning 1434 288 1434288
250 611 476 250 611 476
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Markanldggning
0 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 250 611 476 250 611 476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5384 381 -2 339 107
Markanldggningar -246 068 -174 354
-5 630 449 -2 513 461
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 045274 -3 045274
Arets avskrivning markanldggningar -71714 -71714
-3 116 988 -3 116 988
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 747 437 -5 630 449
Restvirde enligt plan vid arets slut 241 864 039 244 981 027
Varav
Byggnader 184 487 513 187 532 787
Mark 56 260 020 56 260 020
Markanléggningar 1166 506 1188 220
Taxeringsvarden
Bostédder 146 000 000 146 000 000
Lokaler 5125000 5125000 ,

v
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Totalt taxeringsviérde 151 125 000 151 125 000
varav byggnader 109 500 000 109 500 000
varav mark 41 625 000 41 625 000

Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3234 37919
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3234 37 919
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 3 809 12 025
Skattekonto 1178 1177
Summa dvriga fordringar 4 987 13 202
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 75314 75 670
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 67 579 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 276 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 154 169 75 670
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 3 840
Bankmedel 5633 002 5618 876
Transaktionskonto 4040 271 2 246 041
Summa kassa och bank 9673 273 7 868 756
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 81 100 000 81 850 000
Néista &rs omforhandlingar pa 18ngfristiga skulder till kreditinstitut -58 400 000 0
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 22 500 000 81 650 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 0,56% 2021-01-28 21350 000,00 0,00 150 000,00 21200 000,00
SWEDBANK 1,36% 2021-02-25 15 500 000,00 0,00 0,00 15 500 000,00
SWEDBANK 0,54% 2021-02-28 22 500 000,00 0,00 600 000,00 21900 000,00
SWEDBANK 1,86% 2023-01-25 22 500 000,00 0,00 0,00 22 500 000,00
Summa 81 850 000,00 0,00 750 000,00 81100 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorséndringsdag under ar 2021 (néstkommande
rikenskapsar). Dessa redovisas som en kortfristig skuld (enligt RevU-18) trots att foreningen inte har ndgra indikationer
pé att lanet inte kommer att omsittas/forléngas. Detta for att folja god redovisningssed.

Not 16 Leverantoérsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 141 401 166 438

Summa leverantérsskulder 141 401 166 438

Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Skuld f6r moms 1803 5024

Avrikning hyror och avgifter 6 600 6 600
Summa 6vriga skulder 8 403 11624 ,
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 81278 78 371
Upplupna rantekostnader 54 864 43 763
Upplupna driftskostnader 0 23 212
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 21037 58 750
Upplupna elkostnader 29 127 40 930
Upplupna virmekostnader 210928 212 874
Upplupna kostnader for renhallning 0 27 575
Upplupna revisionsarvoden 30500 29 500
Upplupna styrelsearvoden 283 800 279 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 583 36 429
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 844 948 771 938
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 567 065 1602 343
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 90 000 000 90 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
/7
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Styrelsens underskrifter
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

12)

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Diamanten i Tyreso, org.nr 769609-7752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Diamanten i Tyreso for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p4 misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den viésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhillanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.
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Engzells Revisionsbyra

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Diamanten i Tyreso for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ngon &tgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott
grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens 6verskott eller underskott har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2021-04-27
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Styrelsens ord

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 arbetat med ett flertal drenden. Arbetet har bedrivits genom 23 styrelsemoten,
en planeringsdag, arbetsgrupper, samt mdten med foreningens bank och 6vriga leverantdrer.

Styrelsen har under aret beslutat en arbetsordning for styrelsen for att forbittra styrelsens interna arbete samt paborjat
arbetet med att utarbetat riktlinjer for olika foréndringar i och utanfor ldgenheterna till stod for de som funderar pé att
genomfora sddana. Dessa riktlinjer publiceras pé efterhand pa foreningens hemsida.

Under aret startade upphandling av nya leverantorer for utemiljd, drift respektive jour vilket syftar till béttre service och
ligre kostnader. Styrelsen har ocksé, med stdd av projektledare, undersokt forutséttningarna for renovering av tak och

fasader samt att ersitta soprummen med underjordsbehéllare.

Styrelsen har arbetat for att ha aktuell information till alla boende i omradet via hemsidan http://www.brf-diamanten.se



Arsredovisningen dr upprcittad av

BRF Diamanten i TyresO i sie pianaen:

Tyresé i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksb‘yggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livet



